2025.gada 26.septembris

Atzinums par %2 domajamas dalas éku(bavju) nekustama Tpasuma,
kas atrodas Daugavpils pilséta, Bezdeligu iela 7,
piespiedu pardoSanas vertibu.
Latgales apgabaltiesas 16.iecirkna
zverinatai tiesu izpildttajai
Anitai Kalninai
CienTjama kundze !
Péc Jusu pasitijuma esam veikusi 2 domajamas dalas &ku(bavju) nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 0500
539 0002, kas atrodas Daugavpils pilséta, Bezdeligu iela 7, ir registréts Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalljuma
Nr.1000 0045 5418 (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzime — bilves saistitas ar zemes vienibu (kadastra
apziméjums 05000392116).

Viss nekustamais TpaSums Daugavpils pilséta, Bezdeligu iela 7 sastav no blives (dzivojamas €kas) ar kadastra
apziméjumu 0500 039 2116 001 un kopéjo plattbu 125,8m2, bives (garazas) ar kadastra apzZimgjumu 0500 039 2116 002 un
kopéjo platibu 27m2, biives (atejas) ar kadastra apzZim&umu 0500 039 2116 006 un kopgjo platibu 1,3m2.

Ar vértéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama TpaSuma Daugavpils pilséta, Bezdeligu iela 7 dalas Tpasnieka
varda zemesgramata nostiprinatas Tpasuma tiesibas uz % domajamo dalu &ku(bdvju) TpaSuma, tas ir bives (dzivojamas
€kas) ar kadastra apzim&jumu 0500 039 2116 001 un kopgjo platibu 125,8m2, blves (garazas) ar kadastra apziméjumu 0500
039 2116 002 un kopgjo plattbu 27m2, biives (atejas) ar kadastra apzimgjumu 0500 039 2116 006 un kopéjo platibu 1,3m2.
Atzime - bilves saistitas ar zemes vienibu (kadastra apziméjums 05000392116).

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpasSuma piespiedu pardoSanas vértibu un paredzéts
iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 16.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Anitai Kalninai, izsoles sakuma cenas
noteik$anai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju ajaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Jpadumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riclba eso$as informacijas un laika
ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkrétad darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termind, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Dardm Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka % domajamas dalas éku(bdvju) nekustama TpaSuma, kas
atrodas Daugavpils pilséta, Bezdeligu iela 7, 2025.gada 19.septembrT* visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba
izsoles vajadzibam ir

4 800 (Cetri tikstosi astoni simti) eiro.

* - nekustama paSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir spéka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo 1paSumu tirgi
pienemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis
athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem
apgratinajumiem. Apgriitinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas
gadijumd, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertgjamais TpaSums

% domajama dala éku(bivju) nekustama TpaSuma, kas atrodas Daugavpils pilséta,
Bezdeligu iela 7.

1.2 Vért&juma pasatitajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.16 zvérinata tiesu izpilditaja Anita Kalnina.

1.3 VeérteéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma izsoles
vajadzibam.

1.4 VeérteéSanas datums

2025.gada 19.septembris.

1.5 VertéSanas mérkis

VeértéSanas mérkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par vértéjama nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona- %, domajama dala.
Pamats: 2016.gada 26.junija pirkuma ligums.
LidzipaSieks %> domajamai dalai ir fiziska perosna.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Ar vértéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustamd TpaSuma Daugavpils pilséta,
Bezdeligu iela 7 dalas Tpadnieka varda zemesgramata nostiprinatas TpaSuma tiesibas
uz % domajamo dalu eku(bavju) Tpaduma:

Bave (dzivojama éka) ar kadastra apzim&umu 0500 039 2116 001 un kopé&jo platibu
125,8 m2,

Bave (garaza) ar kadastra apzimé&jumu 0500 039 2116 002 un kopégjo plattbu 27m2.
Bave (ateja) ar kadastra apziméjumu 0500 039 2116 006 un kopgjo platibu 1,3m2.
Atzime - biives saistitas ar zemes vienibu (kadastra apziméjums 05000392116).

1.8 Padreiz&ja izmantoSana

Apbave slikta tehniska stavokit — dzivojama maja ar divam paligékam.

1.9 Planota/atlauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Mazstavu dzivojamas apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas veids

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar paligékam

1.11 Vertgjuma izmantota
informacija

2025.gada 03.septembra Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.16 zvérinatas tiesu
izpilditajas Anitas Kalninas Pieprastjums Nr.08154/016/2025-NOS.

Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.1000 0045 5418 noraksta kopija.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

Informacija no www.geolatvija.lv  www.kadastrs.lv  www.bis.gov.lv www.ss.com
www.cenubanka.lv
1.12 Btiski neietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjoSie Zeme neietilpst TpaSuma sastava (zeme pieder- Latvijas valsts, FinanSu ministrijas
apgratinajumi persona; zemes nomas ligums nav iesniegts).

Starp domajamo dalu lidzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata registréts
nekustama TpaSuma lietoSanas kartibas ligums.

1.14 Tiek pienemts, ka paSums ir
brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr.1000 0045 5418 Il.dajas 2.iedala
izdarita atzime.
Daugavpils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0045 5418 IV.dalas 1.,2.iedala
izdarita atzime.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- zemes gabala iznomaSanas nosacijumi atbildis nekustamo TpaSumu tirgd pienemtiem
nomas principiem;

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu
iek$éjas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un 8T atzinuma ietvaros tiek
pienemts, ka vertgjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir slikts (dzivoSanai nederigs);

- vertéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

I
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Izkop@'ums no attistibas plana planota/atlauta izmantoSana
Teritorijas izmantosana X

(i) ALTmata)s vietd karté prasibes teritorijas
irmantoianel noteiktes Teritorijas plinojumd

Funkciondlais zon&jums
« Mazstavu divojamas apbives beritoria

Apgriitindtds teritorijas

» Pierobeza

Papildu informacija

» Zemes vieniba; 05000392116 (skatit papildu informaciju)

Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM)

DML DIM2, Mazstavu dzivojamas apbives teritorija
M3 (DzM1; DzM2; DzM3)

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS)

Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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Bezdeligu iela 7

Bezdeligu iela 7

Teritorija

Paligekas

Paligekas

"> domajamas dalas éku(bivju) nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Bezdeligu iela 7 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



]

3

L
Lappuse 6 no 34

4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertéjamais nekustamais TpaSums atrodas Daugavpils pilséta, mikrorajona- MeZciems, kvartala, ko veido
Bezdeligu iela, Dienvidu iela, Daugavas iela un Alberta ielas.

Lidz Daugavpils pilsétas centram ir aptuveni 7,2 km jeb 8 min brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Daugavpils pilsétas centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta
pieturvieta atrodas uz Daugavas ielas.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstba- X
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Daugavpils pilséta uzskatams par apmierinoSu.

XXX XXX >

>

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 0500 039 2116 apraksts

Vertéjamais €ku(blvju) nekustamais Tpasums saistits ar zemes vienibu ar kopgjo platibu 980m? un kadastra
apzimé&jumu 0500 039 2116. IpaSuma tiesibas nostiprinatas uz Finansu ministrijas varda. Teritorija ir aizaugusi ar zali
un kramiem.

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai pa Bezdeligu ielu, kas klata ar apmierino$as kvalitates grants celu segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba Bezdeligu iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes vienibai ar
personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav | X

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir Cetrstlira forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas lielako dalu aiznem dzivojama &ka, paligékas ar dabigu zalaju. Zemes vieniba ir
aizaugusi ar nelieliem kokiem un krimiem, nav sakartota. Vértgéjamais nekustamais paSums no blakus zemes
gabaliem ir dalgji norobeZots ar metala un betona stabos stiprinatu metala stieplu pinuma sieta Zogu. No ielas
puses zogs ir tikai dal&ji, vartu nav.
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Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade Aka
Kanalizacija X
Gazes apgade - -
Citas izb@vesl/tikli - -

DALGEFILS

Tabula ir minétas VZD registrétas inZzenierkomunikacijas. Vértétajiem nav zipu vai minétas
inzenierkomunikacijas funkcioné, vai to atjaunoSanai ir nepiecieSami papildus finanSu lidzek|u
ieguldijumi. Uz zemes vienibas nav uzstadita elektribas sadales kaste.

4.3 Apbiives apraksts
4.3.1 Buves (dzivojamas ekas) ar kadastra apziméjumu 0500 039 2116 001 apraksts

Ekas ekspluatacija uzsakta 1953.gada, pienemta ekspluatacija — 2008.gada. Ekas planojums, telpu
platibas, izmantotie materiali nav atbilstosi misdienu prasibam. Ekai ir metala jumta segums, vizuali apskatot no
arpuses €ka izskatas slikta (dzivosanai nederiga) tehniska stavokl. Apdare ir sadrupusi, logu ailes un stiklojums
ir jamaina, ékas otra stava logi ir aizklati ar presétu skaidu loksném. Vertétajiem nav zinams, vai ékas nesosas
konstrukcijas ir apmierino3a tehniska stavokii un to atjaunoSana un turpmaka izmanto$ana ir iespéjama. No
pagalma puses ir iespéja ieklat telpa, no kuras ir redzams pagrabs un ir trepes uz otro stavu, kas izskatas bez
apdares un iekstelpas ir nepiemérotas dzivoSanai. Atzinuma tiek pienemts, ka €kai ir nepiecieS8ams pilnigs
neso$o konstrukciju un iekstelpu remonts. Ekas platiba ir ieklautas artelpas (2.stava terase), bet apsekojot
nekustamo Tpasumu daba tika konstatéts, ka tas nav izblvétas (ir tikai konstrukcija).

Nemot véra BIS informacijas sistémas datus, €kas rekonstrukcijai vai renovacijai, vai citu darbu veik$anai
Objekta nav registréta projekta dokumentacija
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Ekas izvietojums attieciba pret ielu — fasade.
Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.
Ekas tehniskie parametri:
Apbaves laukums, m? 86,5
Tilpums, m3 422
Nolietojums V3
Kopéja telpu platiba, m? 125,8
1.stavs, m? 66,5
2.stavs, m? 53,3
Pagraba stavs, m? 6
Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:
Dzivojamas telpas, m? 64,1
Paligtelpas, m? 55,8
Artelpas, m? 5,9 (nav izbiivétas)
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter]mSk?'S
stavoklis
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Dal&ji apmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Vieglbetona bloki Dal&ji apmierino$s
Neneso3as starpsienas Vieglbetona/kiegelu mara konstrukcijas Dal&ji apmierino$s
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka dé|u aizpildTjumu Dalgji apmierino$s
Arsienu argja apdare Apmetums, presétu skaidu loksnes Slikts
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Metala loksnes Apmierino3s
Lietus 0dens novadidana - -
Logu ailes Stiklojums koka ramjos Slikts
Ardurvis Koka Slikts
lek$&jas durvis Nav zinu Slikts
Garazas varti - -
Kapnes Koka Dal&ji apmierino$s

Telpu iek$eja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis

ir slikts (dzivo$anai nederigs).

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértéetaji nesniedz telpas atrodoSo
sanitartehnisko ieriu aprakstu un $I atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama 1pasuma atrodosas sanitartehniskas ierices (ja

tadas ir) ir slikta tehniska stavok.

Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu prasibam atbilstoS8a | Tehniskais stavoklis
Vanna - - -
Izlietne - - -
Udens maisitaji - - -
Klozetpods Slikts
Du$as kabine - - -
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InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade Centrala apkure ar cieto
kurinamo/krasns
Udensapgade - -
Kanalizacija Individuala

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

Védinasana - -

Citi  uzlabojumi  (signalizacija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

4.3.2 Paligéku apraksts

Paligekas nosaukums Garaza Ateja
Kadastra apzimgjums Lit.Nr.002 Lit.Nr.006
Palttba, m2 27 1,3
Celtniectbas gads 1967/2008 nodota 1953

ekspluatacija

Tilpums, m® 83 3
Apbives laukums, m? 359 1,3
Nolietojums V3 V3
Arsienas un neso$as starpsiena Vieglbetona Koka
Ekas tehniskais stavoklis Slikts Slikts
InZeniekromunikaciju nodro$inajums Krasns -
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